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1. Общая часть 

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный 

застройщик АРСИ» на основании договора субаренды земельного участка от 33 

октября 2023 обладает на праве аренды земельным участком с кадастровым 

номером 02:69:010401:4469. 

На участке планируется построить многоквартирный жилой дом, 

этажностью 9 этажей 

 

2 Основания для обращения за разрешением на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства 

На основании статьи 10 Правил землепользования и застройки городского 

поселения город Благовещенск муниципального района Благовещенский район 

Республики Башкортостан, отклонения от Правил - санкционированное в 

порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного 

участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - 

высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ 

участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в 

соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, 

неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных 

характеристик. 

Участок с кадастровым номером 02:69:010401:4469 имеет форму близкую 

к квадрату с ориентацией одной из сторон на север, что является 

неблагоприятным фактором в связи с тем, что таблицей 5.60 СанПиН 1.2.3685 

нормируется продолжительность инсоляции на территории жилой застройки. 
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В связи с ограничениями, наложенными санитарными нормами, 

регламентирующими продолжительность инсоляции здания на расположение 

здания на участке, необходимо минимизировать широтное расположение здания. 

Для наиболее эффективного использования данного земельного участка 

необходимо увеличить этажность здания до 9 этажей. 

 

3 Подтверждение соответствия требованиям технических регламентов 

ФЗ 123 и ФЗ 384 

Федеральный закон «Технический регламент о требования пожарной 

безопасности» от 22.07.2008 №123-ФЗ и подзаконный нормативные акты 

позволяют строить многоквартирные жилые дома с этажностью 9 этажей. 

В соответствии c результатами инженерно-геологических изысканий 

(отчет 09-2023-ИГИ, выполненный ООО «РусГеоАдьянс»), в инженерно–

геологическом отношении участок изысканий является условно благоприятным 

для строительства - III категория сложности инженерно-геологических условий, 

согласно СП 47.13330.2016 приложению Г. 

 

3.1 Проверка несущей способности грунта основания существующего 

земельного участка для обоснования возможности увеличения этажности 

застройки. 

Расчет выполняется в соответствии с СП22.13330.2016 «Основания зданий 

и сооружений». 

Расчет показывает сопоставление нормируемых величины осадок 

фундаментов, расчетного сопротивления грунта под подошвой фундамента, с 

фактическими показателями величин при 9-ти этажной застройки. 
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Осадка фундамента 9 этажей. 

Нормируемое значение согласно СП22.13330.2016 - 150мм. 

Максимальное фактическое значение в центре фундаментной плиты 90мм 

 

 

Расчетное сопротивление грунта основания 9 этажей. 

Минимальное расчетное значение 26т/м2. 

Давление под подошвой фундамента 17т/м2.  

 

 

 

Вывод: значения осадок, и величин расчетных сопротивлений грунта для 

9-ти этажной застройки не превышают нормируемых СП22.13330.2016 значений. 

Увеличение этажности застройки с 8 -ми на 9-ти этажную возможно. 
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4 Подтверждение соответствия Республиканским нормативам 

градостроительного проектирования городского в ред. Приказов Минстроя 

Республики Башкортостан от 22.06.2022 N 180, от 20.02.2023 N 72 

 

Пунктом 9 статьи 2.4.6 установлены следующие предельные значения 

расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности: 

удельный размер площадок общего пользования различного назначения, 

машино-место/квартира для квартир площадью менее 40 кв. м – 0,5; 

удельный размер площадок общего пользования различного назначения, 

машино-место/квартира для квартир площадью более 40 кв. м – 1  

Согласно раздела проекта 24.06.287.01-АР – Архитектурные и объемно-

планировочные решения, количество квартир в многоквартирном доме - 208, из 

которых: 

студий и 1-комнатных менее 40 кв.м. – 136; 

2-комнатных более 40 кв.м. – 48; 

3-комнатных более 40 кв.м. – 24; 

Общая площадь коммерческих помещений – 1399,4 кв.м. 

 

Общее нормируемое количество парковочных мест для жилой части 

составляет 136х0,5+(48+24)х1=140 (машино-мест) 

Общее нормируемое количество парковочных мест для нежилой части 

составляет 1399,4/60*0,8=19 (машино-мест), 

где 1399,4 – общая площадь коммерческих помещений, кв. м.; 

60 – количество кв. м. расчетной площади на одно парковочное место 

(п.5.1 ст.2.5.2); 

0,8 – коэффициент использования. 

Общее нормируемой количество парковочных мест для проектируемого 

объекта составляет 159 машино-места. 

Фактическое количество парковочных мест составляет 159 машино-мест. 
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Требуемое количество парковочных для электромобилей (подзаряжаемых 

гибридных автомобилей) составляет 5 машино-мест (3% от общего числа 

парковочных мест) 

Фактическое количество парковочных для электромобилей 

(подзаряжаемых гибридных автомобилей) составляет 6 машино-места 

В соответствии с п. 5.2.1 СП 59.13330.2020 для инвалидов должны быть 

предусмотрены индивидуальные стоянки, максимально приближенные ко входу, 

не менее 10% общего числа машино-мест (но не одного места): 

Расчет количества парковочных мест для маломобильных групп 

населения: 

159х10%=16 (машино-мест) 

Общее требуемое количество машино-мест составляет 16м/м. Фактическое 

количество машино-мест – 16. 

Расчет числа специализированных машино-мест для транспортных средств 

инвалидов, передвигающихся на креслах-колясках: 

- до 100 включительно 5 %, но не менее одного места. 

Расчет количества специализированных парковочных мест для 

маломобильных групп населения: 

16х5%/100%=1 (машино-мест) 

Требуемое количество специализированных машино-мест для 

транспортных средств инвалидов, передвигающихся на креслах-колясках, 

составляет 1 машино-место. Фактическое количество специализированных 

машино-мест для транспортных средств инвалидов, передвигающихся на 

креслах-колясках, составляет 3 машино-места. 

В соответствии с таблицей 5.1 СП 42.13330.2016, для стандартного жилья 

число жителей соответствует числу комнат. 

Общее число жителей – 280 
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Обоснование соответствия площади нормируемых площадок различного 

назначения приведено в таблице: 

Наименование площадка Удельный 

размер 

площадок (п.9 

ст.2.4.6) 

кв.м./чел 

Требуемая 

площадь, 

кв.м. 

Фактическая 

площадь, кв.м. 

Зеленые насаждения 3 840 840 

Детские игровые площадки 

(площадки для игр детей 

дошкольного и младшего 

школьного возраста) 

0,4 - 0,7 112-196 332 

Площадки для занятий 

физкультурой взрослого 

населения 

0,5 - 0,7 140-196 381 

Площадки отдыха взрослого 

населения 

0,1 - 0,2 28-56 48 

 

7 Вывод 

В связи с неблагоприятной ориентацией земельного участка по сторонам 

света, целесообразна выдача разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства на земельном участке с кадастровым 

номером 02:69:010401:4469 для строительства 9-ти этажного здания. 
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Перечень нормативно-технической документации 

 Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности; 

 Федеральный закон РФ от 30.12.2009 №384-ФЗ Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений. 

 Республиканским нормативам градостроительного проектирования 

городского в ред. Приказов Минстроя Республики Башкортостан от 22.06.2022 N 

180, от 20.02.2023 N 72 

 




























































